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NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT DEL
TERME MUNICIPAL DE CASTELLVELL DEL CAMP

NORMATIVA
TITOL

DISPOSICIONS DE CARACTEER GENERAL

Capitol I — Ambit, aplicacio i vigéncia de les Normes Subsidiaries.

Art.1 Ambit territorial de les Normes.

1.- L’objecte d’aquest text refos es I’ordenaciod urbanistica del territori que integra el
terme municipal de Castellvell del Camp.

2.- Sera legislacié complementaria en tot allo que no es prevegi en el present text refos.
Els reglaments de planejament, gestio i disciplina urbanistic i la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en materia urbanistica, aprovada per Decret Legislatiu 1/1990, de
12 de juliol.

Art.2 Ambit temporal de les Normes.

1.- Aquestes normes entraran en vigor el dia segilient de la publicacié de ’aprovacio
definitiva en el “DOGC” 1 mantindra la seva vigencia indefinitivament, mentre no es
revisi.

S’estableix com a termini minim de vigencia el de setze anys, sense perjudici de la seva
revisid anticipada quan concorri alguna de les circumstancies que estableix a 1’art.
segiient o quan adhuc sense aquestes circumstancies convingui la seva revisié amb
subjecci6 a allo que disposa I’art.73 del Decret Legislatiu 1/1990.

Art.3 Circumstancies justificatives de la revisio.

1.- Justificaran la revisio d’aquest Pla, previ ’estudi corresponent:

a) Adequacio de I’estat del territori a la normativa vigent, necessitat de zones de serveis
teécnics 1 de noves zones qualificades de residencial i dotacio.

Aquestes modificacions puntuals estan numerades del 1 al 35b i grafiades en el planol
nim 9.

b) Al tenir planimetria nova de tot el terme, s’amplien les zones de protecciod de bosc en
aquests sectors abans sense informacio.
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¢) L’operacié o variacid substancial en les previsions de poblacio, renda o col-locaci6 de
I’ambit territorial a que es refereix el art. 1 d’aquestes Normes.

d) Les més grans exigeéncies d’equipaments comunitaris a conseqiiencia del
desenvolupament econdomic i social.

e) La concurréncia d’altres circumstancies sobrevingudes respecte a afactors basics del
Planejament.

Art.4 Modificacio de les Normes.

1.- Només podran modificar-se les Normes quan la variaci6 d’alguna de les seves
determinacions no alteri la coheréncia de manera que es faci necessaria una revisio
global.

2.- Les propostes de modificacié s’hauran de basar-se en un estudi justificatiude la
modificacié i de la seva incidéncia a 1’Ordenaci6 general.

Art.5 Caracter vinculant de les determinacions de les Normes Subsidiaries.

1.- Les determinacions d’aquest Pla vinculen I’Administraci6 i els particular, en els
termes de 1’article 90 i seglients del Decret Legislatiu 1/1990.

Art.6 Interpretacio de les Normes.

Les Normes Subsidiaries s’interpretaran atenint-se al seu contingut i amb subjeccid als
objectius 1 finalitats expressats a la memoria. En els casos de dubte o d’imprecisio,
prevaldra la solucid6 més favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacié per
equipaments comunitaris.

Capitol II . Desenvolupament e les Normes Subsidiaries.

Art.7 Competencies.

1.- El desenvolupament d’aquestes normes Subsidiaries, a través dels instruments
juridics urbanistics procedents segons la classe de sol i 1’objectiu que es pretén,
correspon a 1I’Ajuntament 1 altres classes d’Organismes Publics, en llurs respectives
esferes de competéncia.

2.- Els particulars podran promoure Plans pel desenvolupament de les previsions
d’aquestes normes Subsidiaries. Els Ajuntaments facilitaran a les Corporacions i
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Associacions 1 als particulars la participacid en els procediments d’elaboraci6 del
planejament urbanistic.

Art.8 Plans Parcials d’Ordenacio.

1.- Pel desenvolupament de les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries en sol
urbanitzable, s’elaboraran Plans Parcials d’Ordenacié amb subjeccié a les seves
determinacions.

2.- Els Plans Parcials d’Ordenaci6é contindran les determinacions establertes per la
refosa en matéria urbanistica a Catalunya i les seves disposicions de desenvolupament, i
més a més, com a minim les seglients:

a) El tipus o els tipus d’Ordenacid, d’entre els que regulen aquestes Normes, que es triin
per la zona o zones de 1I’ambit territorial del Pla. Quan aquestes normes fixin el tipus o
els tipus d’ordenacié que cal aplicar a la zona de que es tracti, el Pla Parcial haura de
respectar aquesta previsio.

b) Delimitacié de les zones i, quan el cas ho exigeixi, subzones en que es divideixin el
territori del Pla Parcial, segons les previsions contingudes en aquestes Normes
Subsidiaries.

¢) Condicions d’edificaci6 que, quan el cas ho exigeixi, completin les previstes en
caracter general en aquestes Normes.

d) Caracteristiques dels serveis.

3.- Els Plans Parcials comprendran els documents especificats a I’art. 25-3 del Decret
Legislatiu 1/1990 R.P.U. i concordants, quan el cas ho exigeixi el que s es fixa
reglamentariament.

4.- Quan el Pla Parcial corresponent no estableixi una regulacio detallada d’usos i de
condicions d’edificacid, s’aplicaran, com a Ordenances, les Normes contingudes en el
titol segon sense que aixd impliqui increment de ’edificabilitat prevista en aquestes
Normes per al sol classificat com a urbanitzable.

Art.9Estudis de Detall

1.- Quan alguns dels objectius o fins previstos en I’art. 26 del Decret Legislatiu 1/1990
ho facin necessari, s’elaboraran estudis de Detall.

2.- L’Estudi de Detall Contindra les determinacions necessaries pel fi que es pretén. La
documentacié minima de I’Estudi de Detall sera la segiient:
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a) Memoria juistificativa.
b) Planol d’informacié i
c) Planol d’ordenacio.

3.- L’Estudi de Detall no alterara ’edificabilitat que per cada zona i tipus d’ordenacio
preveuen les Normes Subsidiaries o els Plans que desenvolupin aquestes.

Art.10 Plans Especials de Reforma interior.

1.- L’Ajuntament podra promoure les operacions de Reforma interior previstes en
aquestes Normes, regular les zones del sol urba, i les no previstes que autoritza I’art. 35
del Decret legislatiu 1.1990, quan la dinamica el procés urba ho requereixi. Quan la
reforma interior exigeixi la modificacié de I’estructura fonamental d’aquestes Normes,
no podra realitzar-se sense la modificacié prévia o simultania de les determinacions de
les Normes Subsidiaries.

2.- Les determinacions i documents que hauran de contenir els Plans Especials de
reforma Interior, seran els que es preveuen a 1’art. 35 del Decret Legislatiu 1/1990 i
I’art. 77 R.P.U. 1 demés previsions contingudes a la refosa mateéria urbanistica a
Catalunya i a més a més els segiients:

a) Memoria técnica justificativa de la reforma.

b) Memoria juridica sobre la validesa legal de les solucions propugnades.

c) Estudi justificatiu de que la reforma no incideix negativament en la densitat
congestiva i en la dotacié d’equipaments comunitaris 1 d’espais lliures.

Art.11 Decongestid i dotacid d’equipaments.

Les operacions de reforma interior que incrementin les superficies de sol destinades a
vies o bé a places publiques, parcs i jardins, zones esportives publiques i d’esbargiment
1 d’expansi6. Centres culturals i docents , centres d’assisténcia i d’altres serveis
d’interés public 1 social , es consideraran compreses en 1’art.35 del Decret Legislatiu
1/1990, encara que no haguessin estat especialment previstes en aquestes Normes.
Aquestes operacions podran realitzar-se mitjancant Les normes, puix que exponent els
mateixos objectius de descongestié i de dotacid d’equipaments comunitaris que inspiri
aquest Pla sense que donin lloc a augment d’edificabilitat de zona.
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Art.12 Ambit territorial dels Plans Especials de Reforma Interior.

1.- Els Plans Especials de Reforma interior comprendran ambits que constitueixin
unitats funcionals de Planejament.

2.- No obstant aixd quan el desenvolupament d’aquestes Normes Subsidiaries i el
compliment dels seus objectius ho aconsellin, el Pla Especial de Reforma Interior podra

limitar a una de les unitats de zona determinada en aquestes Normes Subsidiaries.

Art.13 Proteccid de valors Artistics 1 Historics, Arqueologics, Tipics 1 Tradicionals.

1.- I’ Ajuntament promoura en 1’exercici de llurs competencies 1’inclusio o en I cataleg o
en els catalegs del edificis o construccions , o dels conjunts, que ho justifiquin per llurs
inter¢s artistic, arqueologic, tipic o tradicional.

2.- També promouran i, quan correspongui, aprovaran Plans Especials per la proteccio
dels valors que s’esmenten en ’apartat anterior 1 per a la proteccié de paisatges, jardins,
indrets, racons i altres elements interés arqueologic, artistic, historic, tradicional o tipic
encara que en aquestes Normes no hi sigui expressament prevista aquesta operacio de
proteccio.

Art.14 Promocio privada dels Plans.

l.- Les persones privades podran formar Plans Parcials d’Ordenacio pel
desenvolupament d’aquestes Normes en sol urbanitzable.

2.- Per tal de facilitar la formacié d’aquest Pla, els promotors podran:

a) Sol-licitar a I’Ajuntament aquesta autoritzacié que comporta 1’obligacié d’aquest se
facilitar al promotor les dades o informacid per la formacié del Pla.

b) Formular avangaments de Pla que serveixin d’orientacié per la formaci6é del Pla
Parcial d’Orientacio.

Art.15 Contingut dels Plans de Promoci6 Privada

1.- El Plans parcials d’Ordenacid6 promoguts per persones privades contindran fies
determinacions minimes i la documentacié que s’estableix en aquestes Normes per els
Plans , en general, i a més a més, la que s’expressa a I’art. segiient.

2.- Els propietaris de sol urbanitzable objecte d’un Pla Parcial de promoci6 privada,

estan obligats al menys, a les cessions i carregues d’urbanitzacié que estableixen amb
caracter general per aquest sol.
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Art.16 Documentacid Especifica dels Plans de Promocid Privada.
1.- El Plans Parcials de Promocié Privada hauran de contenir a més a més dels
documents que en caracter general s’estableixen en aquestes Normes, els segiients:

a) Memoria justificativa de la promocid privada.
b) Nom, cognom 1 domicili dels propietaris afectats.
c¢) Estudi sobre la forma de realitzacié de les obres d’urbanitzacio.

d) Estudi sobre les determinacions que cal adoptar per a la conservacid de la
urbanitzacid.

e) Pla d’etapes.

f) Els altres que estableix 1’article 79.2 del Decret Legislatiu 1/1990.

2.- Préviament a 1’aprovacid d’aquests Plans de promocié Privada, s’haura de
formalitzar el compromis del promotor d’executar i conservar la urbanitzacid, segons el
Pla, aixi com les garanties reals o obligacions que asseguri el seu compliment.

3.- El no compliment, per part del promotor, de les obligacions contretes i de la
realitzacié de I’urbanitzacié amb subjeccio al Pla facultara a 1’Administracio, segons
I’Entitat i la transcendéncia d’aquest no compliment, perque adopti alguna o algunes de
les mesures segiients:

a) Imposicions de sancions pecuniaries.

b) Realitzacio de les garanties.

c) Suspensio dels efectes del Pla.

d) Subrogaciéo de I’Administracié de I’execucido amb indemnitzacié de la quantia
estricta del valor del sol segons la qualificacié immediata anterior a 1’aprovaci6 del Pla,

1 de I’obra util realitzada.

4.- L’ Administracié podra també expropia els terrenys compresos en 1’ambit del Pla no
acomplert, amb subjeccio a allo que disposa I’art. 174.3 del Decret Legislatiu 1/1990.

Plaga de Catalunya, 1 — 43392 Castellvell del Camp (Tarragona) — Tel. 977 855 008 — Fax 977 855 173 — NIF P43043001 15



AJUNTAMENT
DE
CASTELLVELL DEL CAMP

Capitol III — Execuci6 del Planejament.

Art.17 Administracid actuant.

1.- L’execucid d’aquestes Normes Subsidiaries 1 d’aquells que s’aprovin com a
desenvolupament d’aquest, sera realitzada per 1’Ajuntament en llurs respectives esferes
de competencia.

2.- Les actuacions , obres i serveis que I’Estat, la Generalitat de Catalunya o la
Provincia duguin a terme per tal de dotar alguns dels sistemes generals o dels seus
elements o, d’equipaments comunitaris, son operacions d’execuci6 de I’esmentat Pla, o
d’aquells que en desenvolupament de les seves previsions generals s’aprovin.

3.- ’Ajuntament podra assumir I’exercici de 1’accid expropiatoria dels bens afectats,
quan cooperi amb 1’execucio d’obres 1 serveis que realitzi 1’Estat, la provincia o altres
entitats publiques per la dotaci6 de sistemes generals o dels elements, o d’equipaments
comunitaris, d’acord amb les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries.

Art.18 Societats d’economia mixta.

Les societats d’economia Mixta es constitueixen entre les Entitats publiques 1 les
persones privades, o entre I’Ajuntament i persones privades per a finalitats compreses
en la politica urbanistica, podran executar aquest Pla o els que en el seu
desenvolupament s’aprovin, dins llur esfera de competéncia.

Art.19 Concessions per equipaments.

Sobre el sol destinat a equipaments comunitaris que s’haguessin adquirit per qualsevol
titol de dret civil o administratiu inclosa la cessio obligatoria gratuita, 1’administracio
titular podra atorgar una concessid perque el susdit sol sigui destinat a I’equipament
comunitari  previst en el Pla. Aquesta concessidé no podra tenir cap cas una duracid
superior a 50 anys, ni conferir al concessionari cap dret de renovacio.

Art.20 Execucio de sistemes Generals 1 Locals.

1.- Els terrenys qualificats per a sistemes generals o per sistemes locals aixi com els
seus elements, podran ésser adquirits per I’Administracié actuant amb qualsevol titol
juridic, mitjangant les cessions obligatories imposades per la llei i, manca d’aquestes,
per expropiacid forgosa.

2.- El cost dels terrenys es podra repartir, segons toqui, entre els altres propietaris

d’acord amb el que disposa la llei, quan el cas ho exigeixi, mitjangant contribucions
especials.
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Art.21 Sistemes d’actuacid en sol urba.

Per execucio d’aquestes Normes Subsidiaries en sol urba a traves de Plans Especials
mitjangant poligons o unitats d’actuacid, es considera sistema preferent el de
compensacio, sense perjudici de I’eleccid que I’ Administracio actuant podra efectuar
d’acord amb el que preveu a I’art. 169.2 del Decret Legislatiu 1/1990.

Art.22 Actuacions poligonals.

1.- per I’execuci6 del planejament en sectors de reforma interior, es delimitaran en el
Pla poligons o unitats d’actuaci6 urbanistica.

2.- El que disposa el paragraf anterior no impedeix que 1’administracié competent pugui
realitzar actuacions aillades en el sol urba, sense la delimitacié d’un poligon, quan
aquestes actuacions estiguin previstes en aquestes Normes Subsidiaries en un Pla
Especial, o en un Estudi de Detall, i quan no requereixin la distribuci6 de les carregues
de I’urbanitzacié entre els propietaris del sector.

3.- També podra I’Ajuntament delimitar un poligon limitat a un sistema general
executable mitjancant expropiacié forcosa. Quan els propietaris d’un sector o d’una
zona, o d’un ambit territorial determinable, resultin especialment beneficiats per aquest
sistema general , ’administracié actuant, fixara 1’extencié compresa en el benefici, a
I’efecte de repercussio del cost de 1’expropiacid sobre els propietaris beneficiats.

Art.23 Sistemes d’actuacid en soOl urbanitzable.

Sense perjudici de I’eleccié que 1’administracié actuant podra efectuar d’acord amb el
que preveu l’art. 169.2 del Decret Legislatiu 1/1990, per a I’execucid d’aquestes
Normes Subsidiaries en soOl urbanitzable es considera sistema preferent el de
compensacio.

Art.24 Efectivitat de la contribucid sobre 1’aprofitament.

1.- Per a totes les finques del sector objecte d’un Pla Parcial d’Ordenacid sobre el sol
urbanitzable el Pla Parcial fixara I’aprofitament mitja del sector a la superficie de la
finca , sigui com sigui el seu desti a I’ordenacio.

2.- Com una de les carregues d’execucid del planejament, es obligat de cedir
gratuitament el 10% d’aquest aprofitament al municipi. Aquesta aportaci6 obligatoria es
materialitzara en sol que hom posara a disposicid del municipi. La transmissio d’aquest
sol sera realitzada de la manera com s’estableix en aquestes nomes per a les altres
cessions gratuites segons el sistema d’actuacio triat.
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Art.25 Transmissidé del sol de cessid0 obligatoria quan se segueix el sistema de
compensacio.

1.- La transmissié al municipi del sol de cessid gratuita obligatoria destinat a sistemes i
equipaments, en els limits establert en aquestes Normes , es produira per ministeri de la
llei en el suposit de sistema de compensacid, amb 1’aprovaci6 definitiva el Projecte de
compensacio, sense perjudici del que preveuen els articles 38 1 40 del Reglament sobre
mesures per facilitar I’execucid urbanistica ( Decret 303/1997, de 25 de novembre).

2.- Un cop enllestida I’obra d’urbanitzacid, sera rebuda per I’Administracié d’acord
amb el que preveu Darticle 45 del Reglament sobre mesures per facilitar 1’execucio
urbanistica.

Art.26Transmissio del sol de cessid obligatdoria quan se segueix el sistema de
cooperacio.

1.- Quan els Plans s’executin mitjancant el sistema de cooperacio la tansmissié dels
terrenys de cessio obligatoria gratuita, previstos en el Pla, segons la classe de sol, es
produira per ministeri de la llei per aprovacid definitiva del Projecte de Reparcel-lacio,
sense perjudici del que preveuen els articles 38 1 40 del Reglament sobre mesures per
facilitar I’execuci6 urbanistica.

2.- Si la reparcel-lacio fos innecessaria, degut a que la distribucid dels beneficis 1 de les
carregues resultés ja suficientment equitativa, la transmissié sera efectiva des de la
publicaci6 de I’acord en que es declari la seva innecessarietat.

3.- L’Administracié actuant procedira a estendre actes administratives o notarials
indistintament, en que, en referéncia al Pla i pe que fa al projecte , es delimitara el sol
cedit.

4.- Quan sobre el sol de cessid gratuita hi hagi edificacions, instal-lacions o ocupants
s’afegira el valor de les mateixes i de les indemnitzacions corresponents com a despesa

d’urbanitzacio.

Art.27Carregues d’urbanitzacid en el sistema de cooperacio i compensacio.

Les carregues d’urbanitzaci6é assumides pels propietaris en el sistema de cooperacio i
compensacié comprendran totes les obres d’urbanitzacié i1 aquelles que resultin
necessaries per a la realitzacié d’aquestes, com soén les de demolicié enderrocament o
destruccio d’edificacions o construccions. Els propietaris seran els que hauran de
costejar aquestes operacions d’urbanitzacid a les quals s’haura d’afegir tots els
conceptes originats per rad de la urbanitzacio.
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Capitol IV — Vigilancia de les Normes Subsidiaries.

Art.28Vigilancia de les Normes Subsidiaries

1.- La vigilancia de les Normes tendira a la seva defensa per al manteniment de 1’ordre
urbanistic, amb 1’aplicacié de sancions en els casos d’infraccid, com a la direccid o
adequacio del Planejament als fins que persegueix, amb el proposit de corregir les
desviacions provocades per I’aparicio de circumstancies noves o per el tractament de les
que hom estima en un principi.

L’Ajuntament promoura la revisio o la modificacié de les Normes quan es donin
circumstancies justificatives suficients, i amb subjeccio a allo que es disposa a I’art. 3¢ 1
4* d’aquestes Normes.

2.- L’Ajuntament o en el seu cas I’Entitat competent, mantindra el servei d’informacio6 i
d’estudis que calguin per aquesta vigilancia.

Art.29 Vigilancia defensiva.

1.- la Comissi6 Provincial d’Urbanisme i1 I’Ajuntament vetllaran pel compliment del
planejament, exercint les potestats que els incumbeixen. S’adoptaran, com a mesures
defensives del Pla, la suspensio6 de les obres o dels actes, 1’invalidessa dels actes contra
les Normes, 1’imposici6 de sancions i la responsabilitat patrimonial dels infractors.

2.- La Comissio Provincial d’Urbanisme facilitara a 1’Ajuntament, i aquest a aquella,
I’informaci6 1 la Col-laboracié que se sol‘licitin per a la vigilancia defensiva del Pla 1
I’adopcid de les mesures repressives necessaries.

Capitol V — Les llicéncies urbanistiques.

Art.30Actes subjectes a les llicéncies.

1.- Estan subjectes a previa llicéncia municipal: Les parcel-lacions, les obre
d’urbanitzacid, els moviments de terres (buidat, excavacié i rebaix, terraple i1 cales
d’exploracid); les obres d’edificacio, tan les de nova planta com les de ampliacié o
reforma, aixi com les de conservacid, reparacié o millorament, excepcio feta, pel que fa
en aquestes darreres, d’aquelles obres interiors que no suposin canvis en les obertures,
parets, pilars o sostres, ni a la distribuci6 interior de I’edifici; la primera utilitzacid dels
edificis i la modificacid de llur 1s; els enderrocaments i demolicions, totals o parcials;
I’extraccié d’arids 1 I’explotacio de bobiles; la tala d’arbres; 1’establiment de jardins, no
essent els privats complementaris de 1’edificacié de la parcel-la, la modificacié de les
caracteristiques fisiques del sol; la col-locacio de cartells de publicitat o propaganda,
visibles des de la via publica; I’instal-lacié de xarxes de servei o llur modificacid, i
I’obertura, modificaci6, ampliaci6 o transformacié d’establiments comercials o
industrial.
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2.- La subjeccid a prévia avarca totes les operacions indicades a 1’apartat anterior,
realitzades dins I’ambit territorial d’aquest pla, adhuc en les zones turistiques o de
centres que n’hagin obtingut la qualificacid, i1, en general dins la totalitat del terme
municipal corresponent, encara que sobre l’acte de que es tracti sigui exigida
autoritzaci6 d’una altra Administracio.

Art.31 Actes de I’Estat o d’Entitats de Dret Public.

1.- També estan subjectes a llicéncia municipal els actes enumerats en ’article anterior
que siguin promoguts per organs de 1’Estat o Entitats de Dret Public sense perjudici
d’allo que disposa I’art.250 del Decret Legislatiu 1/1900.

2.- L’organ de 1I’Administraci6 de L’Estat o Entitat de dret Public que pretengui de
realitzar alguns dels actes que s’enumeren a 1’art. Anterior, haura de sol'licitar la
llicéencia municipal amb subjeccido a les regles de competéncia i als procediments
generals d’aquesta materia.

Art.32 Contingut normal de la sol-licitud de llicéncia.

1.- La sol-licitud de llicéncia haura de contenir, almenys, les indicacions segiients:

a) Nom, cognom i domicili de I’interessat i, a més a més, els de la persona que els
representa, quan hi hagi.

b) Situacio de la finca i1 indole de I’operacid, obra o instal-laci6 per a la qual se
sol-licita la Ilicéncia.

c) Les altres circumstancies que segons indole de 1’operacid, obra o instal-lacid es
disposen als articles segiients.

d) Lloc, data i signatura.

e) Corporacio a que es dirigeix

2.- Juntament amb la sol-licitud de llicéncia, caldra presentar els documents segiients:

a) Projecte teécnic, adequat a I’operacio, obra o instal-laci6 1 integrat per:

A.1 — Memoria en la qual sigui descrita I’operaciod, obra o instal-lacié amb la precisio i
’abast suficient per a avaluar, juntament amb els altres documents , la procedencia de
la lliceéncia.

A.2 — Planols de situaci6 i d’emplacament fets, respectivament, a les escales de 1/2000 i
1/500, o excepcionalment més reduides si les mesures del dibuix ho exigien.
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A.3 — Planol d’informacié a ’escala de 1/50 o, excepcionalment, més reduida, si les
mesures del dibuix ho exigien.

A.4 — Planol o planol que representin alldo que hom pretén realitzar a escala no inferior
de 1/1000, excepcionalment a una de més reduida si les mesures del dibuix ho exigien.

Quan la naturalesa de 1’operacid, obra o instal-lacié no requereixi ’elaboracié d’un
Projecte Técnic amb el contingut que s’especifica en aquest article, o quan aquesta
naturalesa o les circumstancies alldo que se sol‘licita no permetin o no justifiquin la
redacci6 del projecte amb el contingut esmentat en les precisions d’escala establertes,
caldra explicar en la memoria la rad del contingut que hom dona al projecte.

a) Ceédul‘la de qualificaci6 urbanisitca que defineixi les condicions d’edificabilitat
1 d’us de la finca, expedida pel servei corresponent de 1’Ajuntament. En el cas que
aquesta Cedul-la no estigui establerta hom ho expressara en la sol-licitud de llicéncia.

b) Els altres documents que, segons indole de I’obra, instal-lacié o operacio,
s’estableixen en els articles segiients.

3.- Les disposicions d’aquest article no son aplicables a les obres menor, les quals es
regularan per alldo que s’estableix el Reglament d’Obres, Activitats 1 Serveis dels Ens
Locals de Catalunya (Decret 179/1995, de 13 de juny).

Art.33 Llicéncies de parcel-lacio.

1.- A més d’allo previst en I’art. anterior, en la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacio
hom expressara:

a) Referencia al Pla que estableix les condicions de la parcel-lacio.

b) Caracteristiques de la parcel-laci6 pretesa amb expressio de les superficies de les
parcel-les i llur localitzacid.

2.- El projecte de parcel-laci6 estara integrat com a minim pels segiients documents:

a) Memoria en que descrigui la finca a parcel-lar, s’hi justifiqui juridicament i
técnicament 1’operacio, i s hi descriguin les parcel-les resultants.

b) Cédula o cedules urbanistiques de les finques a que es refereix la parcel-lacio.

c) Planol de situacio a escala no inferior a 1/2000, o excepcionalment, a una de
més reduida, si les mesures del dibuix ho exigien.

d) Planol d’informacié a escala 1/1000.
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e) Planol de parcel-lacio6 a escala 1/500.

Art.34 Edificacions de caracter artistic, historic, tradicional o tipic.

l.- Quan la sollicitud de llicencia es refereix a demolicid, reparacio, reforma o
ampliacio d’un edifici o construccid de caracter artistic - historic, tipic o tradicional, o
d’un edifici o construccid que formi part d’un grup d’aquest caracter, haura d’expressar,
a més de les circumstancies de 1’article 37 les segiients:

a) Si I’edifici o la construccid, o el grup, esta inclos en el cataleg previst en 1’art.38 del
Decret Legislatiu 1/1990, o si resulta afectat per un Pla Especial per a la proteccid o
Ordenaci6 de recintes i conjunts artistics o per Plans o Normes vigents del Departament
Ministerial o de la Generalitat.

b) Desti de la finca i, quan sigui el cas, aquell que hom li pretén de donar un cop
enderrocada, reformada, reparada o ampliada.

2.- Amb la sol'licitud de lliceéncia caldra presentar a més dels documents que diu el
article 37 d’aquell que, amb caracter general s’exigeixen per I’indole de l’obra els
seglients:

a) Memoria on es descrigui I’obra a realitzar i es justifiqui.

b) Autoritzacid, quan correspongui, del Departament de Cultura, en aquells casos en que
per la naturalesa de 1’edifici o construccié o del grup, s’exigeixi en les disposicions
especifiques en la matéria.

¢) Planol o planols respectius de 1’estat actual de 1’edificacio.

d) Fotografia o fotografies que mostrin, des de les diverses perspectives precises, 1’estat
actual de I’edificacio.

Art.35 Planols de situacid

1.- Els Planols de situacio que es presentin per sol-licitar llicéncia de parcel-lacid; obres
majors d’edificacid; obres de buidar, excavacid o rebaixament, enderrocaments o
demolicions; d’arida en terrenys situats dins 1’ambit territorial d’un Pla Parcial
d’ordenacié o d’un Pla Especial, haura de reflectir les determinacions grafiques
d’aquests Plans que afectin a la finca on es projecte de realitzar I’operacid o obra.

2.- Quan es tracti de llicéncia 1 hi hagi aprovat un Estudi de Detall, caldra complir també
allo que es disposa al paragraf anterior.
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Art.36 Procediment per ’atorgament de llicéncies.

1.- El procediment d’atorgament de les llicéncies s haura d’ajustar a allo que preveu la
legislaci6 de Régim Local i a la refosa de textos urbanistics de Catalunya.

2.- Si el actes d’atorgament de llicéncies, amés d’ésser notificats al sol-licitant i a les
persones compareixents en el procediment, es publiquen en el Butlleti o gaseta
d’informacié municipal, caldra indicar-hi les dades segiients:

a) Nom i domicili del peticionari de la lliceéncia.

b) Situaci6 de la finca.

¢) Indole de I’operaci6, obra o instal-lacié autoritzada, amb expressid, quan es tracti
d’obres d’edificacio, de les caracteristiques de la construccid projectada (nombre de

plantes, superficie edificada i altres que hom o cregui procedents) i

d) Recurs procedent, amb expressié de 1’0rgan davant el qual s’haura de presentar, i
termini que a interposar-lo.

Art.37 Contingut de les llicéncies

1.- Tot allo que es disposa en aquestes Normes respecte a condicions d’edificabilitat 1
d’us, i quan pertoqui, tot alld que es disposa respecte a condicions estétiques,
higiéniques o d’altra mena, s’haura de considerar inclos en el contingut exprés de les
clausules d’aquestes i, a més, el contingut implicit, que és el que es defineix en aquestes
normes, segons la classe 1 desti del sol 1 les condicions d’edificabilitat i d’usos.

2.- Les vulneracions d’aquestes normes no es podran justificar en el silenci o
insuficiencia del contingut de la llicéncia. El promotor, I’empresari o el técnic director
de les obres podran dirigir-se a I’Administracid que concedeix la llicéncia en sol-licitud
dOinformacio, la qual haura d’ésser facilitada en el termini de quinze dies.

Art.38 Condicions de ’atorgament.

1.- Les llicéncies seran atorgades amb subjeccio a alld que disposen aquestes Normes
pel que fa a la classe del sol 1 al seu desti, i a les condicions d’aprofitament,
d’edificabilitat i Gs que s’hi preveuen.

2.- Quan ’obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacio i els terrenys de cessio

obligatoria 1 gratuita no hagi estat lliurats a I’Administracid, no podra ésser atorgada la
llicéncia d’edificaci6 fins que es compleixin els deures de cessio de terrenys i
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costejament de ’urbanitzaci6 que legalment procedeixin, sense perjudici d’allo que
preveu I’article 120 del Decret Legislatiu 1/1190.

Art.39 Llicéncia condicionada a complementar la urbanitzacio.

1.- Per a atorgar la llicéncia d’edificacio, cal que la parcel-la reuneixi tots els elements
d’urbanitzacié definits en aquestes Normes, sense perjudici d’alldo que preveu I’art. 120
del Decret Legislatiu 1/1990.

2.- No obstant aix0, s’atorgara la llicéncia, condicionada a 1’execucid de les obres
d’urbanitzacid, quan es compleixin les condicions previstes als articles 40 1 segiients del

Reglament de Gestio Urbanistica.

Art.40Edificacid en sol urbanitzable.

1.- En el sol urbanitzable, no podran ésser atorgades llicéncies d’edificacid6 mentre no
hagi estat executada la urbanitzaci6 1 I’Administracié actuant no hagi rebut els terrenys
de cessid gratuita obligatoria i les obres d’urbanitzacié en el cas que ’execucié del Pla
Parcial hagi estat realitzada per al sistema de compensacio.

2.- Quan el sistema d’actuacid hagi estat el de cooperacid o el d’expropiacio, les
llicéncies d’edificacid no podran ésser atorgades fins que hagi estat ultimada la

urbanitzacio.

3.- S’admet les condicions d’edificacio simultania previstes al Decret Legislatiu 1/1990
1 al Reglament de Gestio Urbanistica.

TITOL — 11

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol I — Disposicions comunes.

Art.41 Elements del Régim Urbanistic el Sol.

El régim urbanistic del sol, d’acord amb el que s’ha previst al Decret Legislatiu 1/1990
en I’art.23 de I’esmentat Decret Legislatiu, es defineix a través de:

a) Classificaci6 del sol segons el seu régim juridic.
b) Determinaci6 i regulacio de I’estructura general i organica del territori.
c) Qualificacio urbanistica del sol amb la seva divisio de zones.
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Art.42 Classificacid del sol.

1.- A efectes d’aplicacié d’aquestes Normes Subsidiaries, el sol del terme municipal es
classifica en sol urba, sol apte per ésser urbanitzat i sol no urbanitzable. La delimitacio
d’aquest tipus de sol es determina en el Planol.

2.- La conversid de sol apte per a ser urbanitzat a sol urba s’operara per 1’execucio del
corresponent Pla Parcial, en la mida en que es realitzin tots els elements d’urbanitzacio
exigits pel mateix.

3.- L’alteraci6 de la qualificacié del sol no urbanitzable per a qualificar-lo de sol apte

per a urbanitzar, no podra pas fer-se sin6 a traves de la modificaci6 puntual o la revisio
de les Normes Subsidiaries.

Art.43 Desti del Sol public en I’Ordenacid.

1.- Pel seu desti en I’ordenacio6 del territori, el sol s’afecta en aquestes Normes a algun
dels objectius segiients:

a) Sistemes generals de comunicacio i les seves zones de proteccio.

b) Espais lliures destinats a parcs publics, zones verdes i1 parcs forestals.
c) Equipaments comunitaris.

d) Instal-lacions per a serveis técnics.

e) Estacionaments i espais lliures de caracter local.

Art.44 Determinacio del sol adscrit a Sistemes.

La determinacio dels sols adscrits al que es qualifica en aquestes Normes com a
Sistemes es fara, en el seu cas, en els Plans Especials i1 en els Plans Parcials, amb
subjeccio als estandards o exigéncies minimes establertes per a cada zona en aquestes
Normes. L’edificacié haura d’ordenar-se de forma que deixi lliure els terrenys
necessaris per a la creacio dels sistemes locals.

Art.45 Ordenacio fisica del sol urba.

1.- Al sol urba, les Normes Subsidiaries precisen 1’ordenacid fisica en forma detallada a
traves de la delimitaci6 dels sols, segons el seu desti per a:

a) Vials i estacionaments.
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b) Sols publics per a parcs 1 jardins.

c) Sols 1 edificis de caracter public o col-lectiu, destinats o susceptibles d’ésser
destinats a dotacions.

d) Sols 1 edificis privats edificables.

2.- Al sol urba, els sols destinats a vials, parcs i1 jardins i1 centres d’ensenyament i
assistencials, seran de cessid gratuita 1 obligatoria, en els terminis i amb les modalitats
previstes a I’art.120.3 del Decret Legislatiu 1/1990. Sense perjudici d’aixo, tots els sols
destinats a sistemes podran ésser expropiats. No obstant, els sols destinats a
equipaments i dotacions que en el moment de 1’aprovacié d’aquestes Normes fossin de
domini privat i es destinessin a 1’Gs previst per les Normes, continuaran en régim de
propietat privada, mentre no varii la seva funcio actual.

Art.46 Ordenaci6 fisica el sol apte per a urbanitzar.

1.- Al sol apte per a urbanitzar, les Normes Subsidiaries determinen els sectors de
desenvolupament en Plans Parcials, i els elements fundamentals de I’estructura urbana.
Amés a més estableix a través de la qualificacié urbanistica zones de regulaci6 geneérica
del diferents usos globals i1 dels seus nivells d’intensitat. En aquest tipus de sol, la
disposicid detallada del sol pera xarxa viaria, estacionament, jardins urbans, dotacions i
edificaci6 privada, resultara de 1’ordenacié fisica que proposi el Pla Parcial de
conformitat amb aquestes Normes.

Art.47 Ordenaci6 fisica del Sol no urbanitzable.

Al s0l no urbanitzable es desenvolupa el régim previst en els art. 127 i 128 del Decret
Legislatiu 1/1990. Aquest tipus de sol es regula especificament mes endavant.

Art.48 Sistemes generals 1 complementaris.

1.- Els sols ordenats com a “sistemes”, presenten un grau especial d’interes col-lectiu.
Els sistemes previstos en els Normes s’anomenen generals. Els sistemes quina previsio
ha de realitzar-se en els Plans Parcials constitueixen els sistemes complemetaris.

2.- La consideraci6 de sistemes, amb les excepcions que s’indiquen en aquestes
Normes, implicaran la declaracié d’utilitat publica de les obres i la necessitat
d’ocupacid dels terrenys reservats per a sistemes als efectes del que es disposa en
I’art.98 del Decret Legislatiu 1/1990.
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Art.49 Zones.

Als efectes d’orientar el procés d’urbanitzacio i el d’edificacid, les Normes Subsidiaries
qualifiquen el sol en “zones” sense perjudici del destinat a sistemes.

S’entén per “zona” ’extensid de sol, continua o bé discontinua, sotmesa a un régim
uniforme.

- Les Normes Subsidiaries qualifica el territori en les segiients zones:

1.- En sol Urba.

- Nucli antic

- Eixampla.

- Cases en filera.

- Ciutat jardi.

- Ciutat jardi baixa densitat.
- Petita industria.

2.- En sol Apte per urbanitzar.

- Desenvolupament Residencial.

3.- En s0l no urbanitzable.

- SOl no Urbanitzable normal.

- Sol no Urbanitzable especialment protegit:

D’interes ecologic - ambiental (proteccid de bosc).

Art.50 Unitat de zona.

S’entén per unitat de zona tota superficie homogéniament qualificada per aquestes
Normes i delimitada per sols de diferent qualificacié urbanistica i individualitzada per
una mateixa “area de referencia”.

Art.51 Unitats d’ Actuacio.

Al s0l urba quan no sigui possible la determinacié d’un poligon amb els requisits que
estableix ’art.167 del Decret Legislatiu 1/1990, en els casos d’actuacions globals es
delimitaran unitats d’actuacié que almenys la distribucio justa entre els propietaris dels
beneficis i1 carregues derivades del planejament.

Aquestes Normes subsidiaries preveuen la delimitacid6 d’unitats d’actuaci6 amb la

delimitacié exacte del seu perimetre i la localitzacio especifica dels espais de cessio
obligatoria.
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Al s0l Apte per urbanitzar tamb¢ s’admet dins 1’ambit dels Plans Parcials la divisié amb
poligons d’actuacio.

L’execucid dels poligons i unitats d’actuacid es fara mitjancant qualsevol dels sistemes
d’actuacid previstos pel Decret Legislatiu 1/1990, o sigui Compensacid, Cooperacio i
Expropiacid.

L’aprovaci6 definitiva de les presents Normes, comportara 1’iniciacié de 1’expedient de
compensacio o reparcel-lacio, segons el sistema d’actuacié que s’adopti en els casos en

que els Planols d’Ordenacio indiquin la delimitacié especifica de les unitats d’actuacio.

Art.52 Ambits e les condicions d’edificaci6 de les zones.

Les condicions d’edificacid establertes per a les diferents “zones” regeixen pels edificis
1 obres de nova planta. Les edificacions anteriors a aquest Pla, que ultrapassin les
condicions d’edificabilitat establerts en aquestes Normes, podran ésser objecte d’obres
de consolidaci6, reparacid o millora de les seves condicions estétiques o higieniques
aixi com de modificacié d’us, perd no d’augment de volum, d’acord amb el que disposa
I’art.93 del Decret Legislatiu 1/1990.

Art.53 Tipus d’Ordenacid.

El tipus d’ordenacio fisica establerts en aquestes Normes son:

1.- edificaci6 segons alineacions de vial.

Son edificacions entre mitjaneres, a tota 1’allargada dels carrers 1 vials regides
basicament per 1’algada reguladora maxima en funci6 de criteris d’ubicacio d’illa de
cases en relacio al seu entorn i profunditat edificable.

- Edificacio aillada.

Establerta en atenci6 a la forma i superficie de la parcel-la i regulada basicament atenent
a I’alcada maxima, 1’index d’intensitat d’edificacio, ocupacio de la parcel-la i distancies

minimes de parcel-la.

Art.54 Conceptes sobre edificabilitat.

A efectes d’edificabilitat i estandards d’urbanitzacio es defineix els segiients conceptes:

a) Index d’edificabilitat brut o zonal.
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Expressa el resultat de dividir els metres quadrats de sostre edificable per a usos privats
per metres quadrats de la totalitat de la superficie d’un sector o d’una unitat d’actuacid
en sol urba.

No es computen per fixar-ho les superficies de sostre de les edificacions destinades a
equipaments i serveis publics.

b) Superficie de sostre edificable.

Es la suma de totes les superficies cobertes corresponents a totes les plantes que tinguin
la consideracié de planta baixa i pis i siguin de potencial d’edificacio privada.

c) Densitat d’habitatges.

Es el nombre maxim d’habitatges per hectarea que puguin construir-se a cada area de
referéncia.

d) Distribuci6 de sol public entre els diferents sistemes.

La superficie de sol que té que destinar-se a cadascun dels sistemes complementaris es
fixa en percentatges sobre 1’area de referéncia de cada unitat de zona. Els valors
s’estableixen en funcio de 1’edificabilitat de les zones, en base als estandards minims
fixats per I’art.25.2b) del Decret Legislatiu 1/1990, pels estandards minims esmentats a
I’annex del Reglament de Planejament i per aquestes Normes , en qualificacio dels que
la Llei no fixa expressament, per a dotacions diferents de les educacionals i culturals.

e) Superficie de sol per usos privats.

Es determina en relacio a I’area de referéncia de cada unitat de zona. Aquest sol resulta
de deduir de la superficie de 1’area de referencia de cada unitat de zona, els espais per a
sistemes complementaris 1 generals , en cada cas. El sol per usos privats inclou el
conjunt de sols privats edificables, amb ocupacid total o be parcial, a planta baixa,
segons el tipus d’ordenacié de cada zona.

f) Envoltant maxim d’edificacio.

Es el que resulta en funcio dels parametres o constants en cada tipus d’ordenacié.

g) Index d’edificabilitat neta

Es la relacié existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol per

usos privats. En el comput de I’edificabilitat es tindran en compte les superficies de
totes les plantes pis, per sobre de les plantes que siguin de soterrani, incloent les
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superficies els celoberts 1 patis de ventilacié 1 dels cossos sobresortits tancats o
semitancats, les edificacions existents que es conservin.

L’edificabilitat permesa per sobre de la planta soterrani, no superara, en cap cas, en els
terrenys amb pendent, la que resulti d’edificar en terreny horitzontal.

h) Intensitat d’edificacid per parcel-la.
Es la relacid existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie de la
parcel-la, expressada en metres quadrats de sostre dividit per metres quadrats de
parcel-la.

1) Ocupacié maxima de la parcel-la.
El percentatge sobre la superficie total de la parcel-la de tot aquell conjunt d’elements
habitables que conformen I’edificaci6 i que com a tals es projecten verticalment sobre el
terreny, definint un perimetre maxim i conseqiientment una superficie maxima.

1 Ocupacié maxima de les plantes.
El percentatge sobre la superficie total de 1 parcel-la de tot aquell conjunt d’elements

habitables d’una planta de ’edifici a considerar.

Art.55 Proteccié del medi ambient.

La proteccié del medi ambient i la conservacid i proteccio de la natura 1 de paisatge, en
el marc del planejament urbanistic a nivell general, es realitzara mitjangant la
Preservacio del sol de tot el procés de degradacié a través de les adequades mesures
limitades o prohibitives que excloeixin els usis que generen efectes perjudicials.

Art.56 Denegacid de llicéncies motivades per la proteccid del medi ambient.

L’ Administraci6 Municipal denegara la llicencia que habiliti per a 1’edificacio,
instal-lacié o Us, quan per les caracteristiques de 1’activitat a desenvolupar es puguin
generar situacions perjudicials pel medi ambient, com podien ésser les de contaminacio
atmosferica 1 pertorbacions per sorolls i vibracions etc. i desfiguracio de la perspectiva
de paisatge o ruptura de I’harmonia paisatgistica o arquitectonica.
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Capitol II — Regulacio del “Sol Urba”

Seccid 1? - Disposicions comuns.

Art.57 Criteris Generals.

1.- Aquest titol constreny a reglamentacid detallada de 1’us i edificacio en sol urba.

2.- Les normes d’aquest titol s’aplicaran al sol urbanitzable , que s’incorpora al procés
urba, en tot el que no sigui objecte d’una reglamentacio6 diferent.

3.- Per a edificar solars de sol urba, no es precis completar la reglamentacié compresa
en aquestes Normes mitjangant plans Especials o Estudis de Detall, llevat en aquells
casos en que aquestes Normes disposin el contrari, o bé resulti indispensable per al
desenvolupament de les Normes, a fi i efecte de precisar les condicions de
’edificabilitat.

4.- Les edificacions anteriors a aquestes Normes que sobrepassin les condicions
d’edificabilitat establertes en aquestes Normes, algada, alineacions interiors, ocupacio,
podran ser objecte d’obres de reparacio, modernitzacid o millora de les seves condicions
estétiques 1 higiéniques, aixi com la modificacié de I’ts, perd no d’augment de volum.
Quan es procedeixi a I’enderrocament o I’edificacid reuneixi els pressupostos per la
seva qualificaci6 de finca inadequada, conforme a I’art.223.3 del Decret Legislatiu
1/1990, I’aprofitament del sol haura de fer-se amb subjeccidé a les condicions
d’edificabilitat establertes en aquestes Normes.

5.- S’exceptuen de I’apartat anterior:

a) Les edificacions fora de I’ordenacio per estar afectades per sistemes generals.

b) Les edificacions aixecades en sol destinat en el Pla a equipaments comunitaris,
parcs i jardins.

c) Les edificacions situades en sol subjecte a operacions de reforma interior, que
requeriran 1’enderrocament de la mateixa.

d) Les activitats industrials incompatibles amb els usos de cada zona, a excepcid de

les instal-lacions ordenades per 1’Administracié com a mesura correctora de I’activitat.

6.- Ales edificacions compreses a 1’apartat 5¢ s’aplicara el que es disposa a 1’art.93 del
Decret legislatiu 1/1990.

Plaga de Catalunya, 1 — 43392 Castellvell del Camp (Tarragona) — Tel. 977 855 008 — Fax 977 855 173 — NIF P43043001 31



AJUNTAMENT
DE
CASTELLVELL DEL CAMP

Art.58 Zones

Es sol urba, delimitat d’acord amb els criteris establerts a 1’art. 115 del Decret legislatiu
1/1990, compren les segiients zones:

-Zona de nucli antic. (Clau 1)

-Zona d’eixampla.  (Clau 2)

-Zona cases en filera. (Clau 3)

-Zona ciutat jardi. (Clau 4)

-Zona ciutat jardi baixa densitat. (Clau 5)
-Zona de petita industria. (Clau 6)

-Zona equipament privat (Clau7)

Seccid 2% - Zona de nucli antic (clau 1).

Art.59 Definicié.
Aquesta zona compren el sector territorial situat entre els limits naturals o artificials que
han condicionat la forma urbana del nucli primitiu de Castellvell del Camp, delimitats

en el planol 10.

Condicions de Solar i Planta General.

Art.60 Urbanitzacid i parcel.lacio.

Les longituds minimes de fagana a la via publica de cada parcel.la seran de 4 metres.

No s’admeten processos de segregacid del parcel-lari actual, doncs son aconsellables
accions d’agregacio per arribar com a minim a longituds de facana de 4 metres. Tampoc
es permetra ajuntar diverses cases antigues i fer una fagcana unificada amb algades i
textures quina longitud superi el doble de la mitja del carrer.

Art. 61Alineacions.

Els edificis hauran de subjectar-se a les alineacions existents de no haver-se acordat per
I’ Ajuntament una nova alineacid obligatoria. Els edificis hauran d’ocupar tota I’amplada
del solar a totes les plantes que es construeixin fins I’alcada reguladora.

Art. 62Rasants.

Tota obra nova s’ajustara a les rasants actuals del carrer, de no existir altres establertes
oficialment per 1’ Ajuntament.
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Art. 63Separacions.

Les edificacions hauran de mantenir les mitjaneres existents amb les cases veines,
evitant crear noves mitjaneres visibles, pero intentant millorar les que estiguin en mal
estat de conservacio.

Condicions de volum.

Art. 64Volum.

El volum edificable no sera superior a [’establert per aquestes Ordenances i
documentacié grafica a través de 1’alcada maxima edificable i la profunditat maxima
edificable

Art. 65Profunditat edificable.

La profunditat edificable sera de 15 metres, a excepci6d d’aquells edificis existents que
sobrepassen aquesta profunditat els quals, grafiats en el planol corresponent, podran
mantenir 1’actual fondaria en les obres de reforma o noves edificacions per tal de no
alterar la imatge urbana caracteristica de la vila..

A les illes tancades la planta baixa podra ocupar la totalitat de la illa.

Art.66Alcades.
L’al¢ada i nombre de plantes s’estableix en planta baixa més dos plantes pis, amb una
alcada maxima de 10m.

Per damunt d’aquesta algada es permetra, alternativament:

a) Una planta que resti separada un minim de 2,80 de I’alineacié de facana, i no
sobrepassi 1’alcada maxima de 2,5 m. o bé

b) Una planta que en I’alineacié de facana tingui un metre d’algada i1 que s’elevi en
un pla d’un pendent de 30% fins trobar I’alcada lliure de 2,5 metres.”

A la zona del nucli antic podra elevar-se per sobre de I’alcada reguladora sols:
c) Els tubs de xemeneia i ventilacié amb els seus acabats.

d) Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que
s’aixequin directament sobre 1’al¢ada reguladora maxima.
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Art. 67Alcada de les plantes.

L’alcada minima entre plantes sera de 2,50 m. S’adaptaran en la mida que es pugui a
I’edifici que substitueixi, no utilitzant-se desproporcions que desvirtuin el caracter
actual. A les plantes baixes no es permetra la ubicaci6 d’habitatges de nova construccio.

Art. 68Facanes i voladissos.

Es permetran aquells voladissos d’una amplada no superior a la desena part de
I’amplada del carrer, amb un maxim de 1,20 m. separats a un metre de la mitgera i a
3,75 m. d’al¢ada de la voravia.

En els carrers de menys de 10 metres d’amplada no s’hi permetran tribunes.

Els balcons sols s’admetran del tipus 1 tancament tradicional. Les arestes de les finestres
no podran apropar-se a menys de 0,60m. de I’eix de les parets mitjanes.

Condicions Higiéniques.

Art. 69Normativa a complir.

La normativa aplicable per a les condicions higiéniques dels edificis, sera la definida en
el Decret 274/1995 d’11 de juliol, sobre el nivell d’habitabilitat objectiva exigit als
habitatges o en les posteriors disposicions que substitueixin aquest Decret.

Ordenances d’estética.

Art. 70Criteris.

Les construccions hauran d’adaptar-se, basicament a 1’ambient estétic de I’area, per que
no desentonin del lloc a on estiguin situades.

Art. 71Condicions generals.

En els projectes sera obligatori posar de manifest, en lloc destacat i exclusiu, tant als
planols com en la memoria, la forma mitjangant la qual es fa compliment d’aquestes
Normes de proteccid. En els planols de faganes, figuraran a més a més de la composicio
general, detalls constructius a ’escala adequada, aixi com la mencid concreta dels
materials, qualitats 1 acabats que es proposen utilitzar.

Haura d’acompanyar-se dibuixos o amb preferéncia fotografies dels edificis continguts
per a poder justificar, tant en I’estat actual, com la relacié de la solucié proposada del
nou edifici amb els edificis continguts i la resta del carrer.

Es considera favorablement 1’inspiracié en elements existents en el casc, al que es pot
fer referéncia documentalment.
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Art. 720bres de reforma.

En tota obra de reforma, haura de presentar-se planols de plantes i algats de ’edifici
actual.

Art. 730bres de nova planta.

Tota nova edificacid realitzada, sigui a partir de la runa d’un edifici antic o d’un
enderrocament, préviament autoritzada, s’harmonitzara amb la resta del carrer,
mantenint-se moduls, nivells, proporcions caracter de vuits, materials i colors, tant a les
facanes com a les parts visibles dels de I’exterior.

Art. 74Denegaciod de llicéncia.

Podra, a més a més, denegar-se la llicencia d’edificacié als projectes que resultin
extravagants 1 impropis del seu emplacament.

Art. 75Normes tradicionals.

S’exigira que 1’al¢ada de les cornises, acabaments, buits de balcons, miradors, finestres i
demés elements, segueixin les normes tradicionals de composicio i es prohibira 1’ts de
materials que no harmonitzin amb el caracter d’aquesta zona.

Art. 76Condicions dels projectes.

Tots els projectes per la construccid de nous habitatges o reformes dels existents
s’executaran d’acord amb les condicions exigides a 1’Ordre del 29 de febrer de 1984 o
en la normativa general sobre condicions d’edificacio vigents en cada moment.

Art. 77Elements caracteristics.

Als carrers o places que no existeixin portics o elements de material noble, no hauran de
blanquejar ni recobrir-se amb arrebossaments o estucats.

Art. 78 Arrebossament.

Sempre que s’utilitzin arrebossaments o bé estucats, s’eliminara el color blanc i
s’esmercaran amb freqiiencia de colors terrossos o grisos.

Art. 79Cobertes.
Les cobertes seran de teula arab, conservant el mateix tipus de 1’edifici anterior, no

podent augmentar-se la superficie del terrat en cas d’ésser mixta i permetent-se terrats
coberts dins de 1’alcada reguladora maxima.
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Art. 80Material de facana.

Es permet solament els materials de facana utilitzats tradicionalment a la localitat, com
arrebossaments, pedra natural, arcs de pedra, mamposteria de pedra o obra vista en
caracter en petites proporcions. No s’admeten portes metal.liques enrotllables, elements
moderns, lluents, etc.

Art. 81Mitjaneres.

Les mitjaneres que quedin al descobert es tractaran lleugerament amb material que
harmonitzi amb el de la fagana.

Art. 82Condicions de I’Us.

Es permeten els segiients usos:

-Habitatges unifamiliars 1 plurifamiliars.
-Hotels

-Comergos.

-Magatzems.

-Oficines.

-Educatiu.

-Sanitari-assistencial.

-Socio-cultural.

-Esportiu.

-Religios.

-Industrial (compatible amb I’habitatge).
-Administratiu.

-Aparcament.

Els usos no permesos seran els segiients:

- Edificis comercials que per la seva naturalesa, exigeixin tipus de facana que
desentonin del caracter estetic general del sector.

- Industries amb més de deu empleats o motors que sumin més de cinc H.P.

- Garatges comercials de nova instal-laci6 que puguin donar lloc a una
intensificacio del trafic als carrers d’accés.

- Tot edifici o instal-lacié que pugui pertorbar I’ambit que es tracta de protegir.

Art. 83Condicions d’edificacio.

1.- Les actuacions respondran a Plans de sector o bé d’illa urbana, amb la finalitat de
que s’atenguin a les exigencies de homogeneitat i de fisonomia urbana, i les obres, per
motius de conservacid o sanejament, es desenvolupin de forma organica i unitaria.
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2.- Els propietaris dels diversos establiments i edificis situats al sector o illa determinada
pel municipi, vindran obligats a participar a les obres de restauracid, sanejament o
millora indicats.

Seccid 3* - Zona d’eixampla (Clau 2).

Art. 84Definicio.

Compren les arees de creixement posterior al nucli historic formades en
desenvolupament de les anteriors Normes Subsidiaries, grafiades en el planol 9.

Art. 85Tipus d’Ordenacio.

Es fixa com a “edificaci6 segons alineacio6 de vials.”

Art. 86Condicions d’edificacio.

Les condicions que regeixen ’edificacid en la zona 2 son les segiients:

1* Alineacions
Seran les establertes als planols d’ordenaci6 i segons les condicions generals del tipus
d’ordenacid segons alineacio de vial.

2% Alcada reguladora maxima

L’alcada reguladora maxima sera de planta baixa més dos plantes pis, corresponent a 10
m. Per damunt d’aquesta algada es permetra una altra planta d’acord amb les condicions
establertes a ’article 67.

3* Algades
L’al¢ada minima lliure entre plantes sera de 2,5 m. sense incloure forjat i paviments.

4? Facana minima.
6 metres.

5* Cossos sortints.

Es permeten aquells voladissos d’una amplada no superior a la desena part de I’amplada
del carrer, amb un maxim de 1,20 m. separats a un metre de la mitgera 1 a 3,75 m.
d’alcada de la voravia. En els carrers de menys de 10 metres d’amplada no s’hi
permetran tribunes.

6" Fondaria edificable
La profunditat edificable sera de 15 metres per les plantes pis i de 25 metres per les
plantes baixes.
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7* Espai lliure interior d’illa de cases

L’edificacié a I’interior d’illa quan sigui permesa en les condicions generals dels tipus
d’Ordenacié segons alineacions de vial, no podra superar 1’algada de la planta baixa
mesurada des de la cota de referéncia de 1’al¢cada reguladora.”

Seccid 4* - Cases en filera (clau 3).

Art. 87Definicio.

Compren les arees de nou creixement i desenvolupament, segons les unitats d’actuacio
grafiades al planol.101 11.

Art. 88Tipus d’ordenacid.

Es fixa com a edificaci6 segons alineacions a vial.

Art. 89Condicions d’edificabilitat.

Els edificis que es construeixin en aquest cas seran com a maxim bifamiliars constituint
un habitatge cada planta. Les condicions que regeixen 1’edificacié de les cases en linia
de la zona son les segiients:

1* Alineacions. Amb caracter general la separacido minima de 1’edificaci6 al front del
vial sera de 3 metres.

2* Alcades. Amb caracter general s’admet una algada maxima de 1’edificacié de 10
metres corresponent a planta baixa + dues plantes.

3* Fagana minima. L’amplada minima de la fagana permesa sera de 5 metres.

4" Profunditat edificable. La profunditat edificable de les cases en filera vindra
determinada per les indicacions que a tal efecte s’estableixi en els planols d’ordenacio 1
en defecte d’aquest es limita a 15 metres de la linia de facana anterior inclosa la planta
baixa.

5% Les unitats de cases en filera no podran deixar paret mitgera al descobert. Les cases
que se situin en els extrems de la linia es retranquejaran com a minim del limi